OKRZEI RESIDENCE
L Senfans Okerzed 54 B, 96 20 7YRARDOW.

Przedsiewziecie Deweloperskie p.n. ,,Okrzei Residence B”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Rewicloper ASUA GRUPA DEWELOPERSKA Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0000765292

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego

lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)

Adres 96-300 Zyrardow
ul. 1 Maja 14

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON 8381868230 382204420
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu 888 777 955, 791 150 150
adres poczty elektronicznej biuro@asua.com.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.asua.com.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak.
Data rozpoczgcia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Brak.

Data rozpoczecia Brak.

Data wydania decyzji o Brak.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 96-300 Zyrardow ul. Stefana Okrzei 54b
Data rozpoczgcia 24.08.2021 r.
Data wydania decyzji 0 30.10.2023 r. (Decyzja stata si¢ prawomocna 03.11.2023 r.)

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Zyrardow
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego? ul. Okrzei

dz. nr ewidencyjny: 3519/92
obreb 0003, obreb 3

Numer ksiggi wieczystej PL1Z/00074625/8

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

£
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow | Brak.
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty Numer i data aktu prawnego, nazwa
prawne na terenie objetym Plan ogdlny gminy organu oraz miejsce publikacji

przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem Uchwata Nr XXXV/278/13
inwestycyjnym )
z dnia 2013-08-29

Brak

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2013-10-08, poz.
9971

Data wejscia w zycie: 2013-11-08

Zmiana - Uchwata XXX/259/20 z
2020-10-29

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak
Miejscowy plan odbudowy

[...]

Inne®
Ustalenia obowiazujacego P ot T 2ko 12 UM-
miejscowego planu rzeznaczenie terenu eren oznaczony jako .
zagospodarowania - przeznaczenie - tereny zabudowy
przestrzennego dla terenu ustugowej i mieszkaniowe;.
objetego przedsigwzieciem

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy do

0,65.

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,65.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- powierzchnia zabudowy do 65%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynki o wysoko$ci: minimalne;j
16,0 m, a maksymalnej do 21,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- potrzeby parkingowe w tym
bilansowane miejsca w garazach
powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu,

- nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
parkingowe dla: funkcji handlowej na
kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
dla pozostatych ustug na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Postanowienia wspdlne:

Ustala si¢ nast¢gpujace zasady i
wskazniki w zakresie zapewnienia
miejsc parkingowych dla samochodow:

- dla funkcji handlowej na kazde 60m2
powierzchni sprzedazy, minimum 1
miejsce dla pozostatych ushug na kazde
400 m2 powierzchni uzytkowe;j
minimum 1 miejsce, dla obiektow
produkcyjnych, minimum 1 miejsce na
5 0s6b zatrudnionych, dla budynkow o
funkcji mieszkalnej minimum 1
miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych,
chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych
terendw stanowia inaczej,

- potrzeby parkingowe powinny by¢
zapewnione w obrgbie dziatki w
obrebie dzialki budowlanej lub terenu z
mozliwoscia bilansowania miejsc
parkingowych rowniez w: pasach
drogowych drog (ulic) i w sasiednich
terenach w granicach obszaru planu,
chyba, ze ustalenia dla poszczegolnych
terenéw stanowig inacze;j.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

- ustala sie, ze realizacja elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony $rodowiska, powinna
zapewnia¢ ochrong elementow




srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji i urzadzen
ustalonych zgodnie z przeznaczeniem
zagospodarowania terenu,

- ustala sie, iz oddzialywanie
ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej
czy istniejgcej produkcyjnej, powinno
zamykac si¢ w granicach terenu/dziatki
budowlanej/lokalu, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny oraz nie
przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym w zakresie dla
funkcji okreslonych w terenach /
dziatkach budowlanych / lokalach
sgsiednich;

- ustala sie, iz wszelka
ponadnormatywna emisja wynikajaca z
prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej
czy istniejacych produkcyjnych winna
si¢ zamyka¢ w granicach terenu /
dziatki budowlanej / lokalu, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

- ustala si¢ obowigzek pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej —
okreslona dla poszczegolnych terenow
w % w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

- wyodrebnione w planie tereny
oznaczone symbolami UM, Um zalicza
si¢ do ,.tereny mieszkaniowo-
ushigowe”, zgodnie z rodzajami
terenow o dopuszczalnych poziomach
hatasu w Srodowisku, o ktorych mowa
w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska, ktore istniejg na dzien
przyjecia niniejszego planu.

- obowiazuje zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (nie
dotyczy infrastruktury technicznej w
tym w zakresie tacznosci publicznej
oraz drog publicznych), natomiast
dopuszcza si¢ zachowanie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktore
istnieja na dzien przyjgcia niniejszego
planu.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie ustala si¢ obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

- w obregbie obszaru objetego planem
wystepuja obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkow i obiekty bedace
w ewidencji zabytkow, ktore zostaty
wskazane na rysunku planu;

- czg$¢ obszaru planu objeta jest
granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w
obrebie ktorego obowigzuje:

a) dachy wszystkich budynkoéw w
kolorach szaro$ci, grafitu lub
utrzymanie koloru historycznej
dachowki,

b) elewacja budynkow
nowoprojektowanych w charakterze
industrialnym o surowych elewacjach
w kolorach szarosci, grafitu, bieli,
koloru betonu i cegly o kolorycie cegly
historycznej,

¢) nadbudowa obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow lub bedacych w
ewidencji zabytkoéw winna by¢
wykonana w nowoczesnej formule i
wyraznie odrozniaé si¢ forma i
materialem od zabytkowej czesci,
chyba ze ustalenia dla poszczegolnych
stanowig inaczej, dopuszcza si¢
cofnigcie elewacji nadbudowane;j
cze¢$ci o grubosci muru niezaleznie od
ustalen dla obowiazujacej linii
zabudowy,

d) obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub begdace w ewidencji
zabytkéw moga by¢ rozbudowane o
takie elementy jak: daszki, zadaszenia
wejs¢, taczniki miedzy obiektami
(takze na wysokoS$ci wyzszych
kondygnacji) w nawigzaniu do
historycznych struktur oraz windy w
przeszklonym szybie, niezaleznie od
ustalen szczegdlowych dla




poszczegoblnych obiektow w
wyznaczonych terenach obszaru planu,

€) obiekty malej architektury, meble
miejskie rozumiane jako: kosze na
$mieci, fawki, donice, latarnie o
charakterze industrialnym z
zastosowaniem historycznego detalu
typowego dla ,,Centrali”,

f) obowiazuje zakaz zabudowy
ogrodzen dziatek budowlanych (z
wylaczeniem terendéw o symbolach 2U
i 3U), natomiast dopuszcza si¢
realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 1,1
m n.p.t. i 0 powierzchni wypelnienia
przesta do 40% w celu wygrodzenia
tzw. letnich ogrodkow,

- wyzej opisane ustalenia — lit a) i d)
powyzej — dotycza rowniez obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow i
bedacych w ewidencji zabytkow
polozonych w terenach nie objetych
granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng
terenow poprzez drogi/ulice/publiczne,
lub wystepujace w sasiedztwie obszaru
planu oraz dostgpu do drég / ulic /
publicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Powiazania uktadu komunikacyjnego i
sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem z uktadem
zewngetrznym odbywa si¢ poprzez drogi
(ulice) publiczne objete planem i sieci
infrastruktury technicznej
zlokalizowane w obszarze planu
(widniejace w tresci mapy), ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie
miasta i powigzane s3 z miejskim
systemem komunikacji i miejskim
systemem uzbrojenia terenu.

W ramach paséw drogowych drog
(ulic) dopuszcza si¢ realizacje zatok
postojowych dla samochodow,
przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
$ciezek rowerowych, zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu




funkcjonalnosci tej drogi (ulicy) i
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna — ustalenia
ogolne:

- do projektowanych obiektow
budowlanych od istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z
przepisami odr¢bnymi;

- ustala si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury technicznej w
dotychczasowej lokalizacji z
mozliwoscia jej przebudowy, remontu,
rozbudowy, przelozenia, ewentualne;j
rozbidrki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

a) zaopatrzenie w wode — ustala si¢
zaopatrzenie w wodg z istniejacej i
projektowanej sieci zasilanej z systemu
miejskiego;

b) odprowadzenie §ciekdw sanitarnych
i deszczowych:

- ustala sie, ze $cieki komunalne beda
odprowadzane do istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do
miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej opartego o miejska
oczyszczalni¢ sciekow, natomiast
$cieki nie spetniajgce warunkow
umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji
sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji
sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstgpnego z zanieczyszczen w
urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w graniach dziatek do
ktorych inwestor posiada tytul prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

- odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem tiret
ponizej,

- dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu,
ktore zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nie wymagaja oczyszczenia
do czasu rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej,\- odprowadzenie wod




opadowych i roztopowych do gruntu,
wymaga takiego uksztaltowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terenow
sasiednich.

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego
napigcia (NN) i sredniego napiecia
(SN) napowietrznych i kablowych
wlaczonych do istniejacego systemu
elektroenergetycznego oraz z
istniejacych i projektowanych zgodnie
zapotrzebowaniem stacji
transformatorowych SN/nn (15/0,4)
wolnostojacych lub wbudowanych z
dostepne do drog publicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

d) telekomunikacja — ustala si¢ obstuge
w zakresie telekomunikacji w oparciu o
sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i
projektowang oraz mozliwo$é

realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich
terenach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

€) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢
zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ gazu przewodowego
Iub z innych zrodet;

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng —
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z
istniejacej 1 projektowane;j sieci
miejskiej, oparte o cieplowni¢ miejska
lub inne zbiorcze systemy cieptownicze
lub w oparciu o indywidualne zrodta
ciepta / z preferencja dla
ekologicznych czynnikdéw grzewczych
np. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna,

g) usuwanie i zagospodarowanie
odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

1U
teren oznaczony jako 1 U:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ustugowe;j,

10UM

10




przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

teren oznaczony jako 10 UM:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ushugowej 1 mieszkaniowe;j,

3KDL
tereny oznaczone jako 3 KDL, 4KDL:

a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/
publicznych, klasa lokalna,

9KDD
11KDD

tereny oznaczone jako: 9 KDD, 10
KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD:

a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/
publicznych, klasa dojazdowa,

11UM
teren oznaczony jako 11 UM:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowe;j,

8KDLW

tereny oznaczone jako 6 KDLw,
7KDLw, 8 KDLw:

a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/
publicznych, klasa lokalna i wod
powierzchniowych srédladowych,

2WS
3WS
4WS

tereny oznaczone jako 1 WS, 2 WS, 3
WS, 4 WS:

a) przeznaczenie - tereny wod
powierzchniowych $roédlagdowych,

16KX
17KX

tereny oznaczone jako 14 KX, 15 KX,
16 KX, 17 KX:

a) przeznaczenie - tereny ciagu pieszo-
rowerowego o charakterze publicznym,

2U
teren oznaczony jako 2 U:

a) przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowe;j,

1KDD

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




2KDD
3KDD

tereny oznaczone jako: 1 KDD, 2
KDD, 3 KDD:

a) przeznaczenie - tereny drog /ulic/
publicznych, klasy dojazdoweyj,

1ZP
2ZP
tereny oznaczone jako: 1 ZP, 2 ZP:

a) przeznaczenie - tereny zieleni
urzadzonej,

WS
teren oznaczony jako WS:

a) przeznaczenie - tereny wod
powierzchniowych $roédlagdowych,

21IMN.MW,U

tereny o symbolach: 20MN,MW,U,
21MN,MW,U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

UM
teren oznaczony jako: UM:

a) przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowe;j,

KX
teren oznaczony jako KX:

a) przeznaczenie - teren publicznie
dostepnego ciggu pieszego,

13UM
tereny oznaczone jako 13 UM:

a) przeznaczenie -tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej,

12UM
teren oznaczony jako 12 UM:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ushugowej i mieszkaniowej,

8UM
teren oznaczony jako 8 UM:

a) przeznaczenie -tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej,

12




4U
teren o symbolu 4U:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ushugowej

1U
teren oznaczony jako 1 U:

a) przeznaczenie - tereny zabudowy
ustugowe;.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1uU

- wskaznik intensywnosci zabudowy

do 0,6,
10UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,97.

3KDL

Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,65.

8KDLW

Brak postanowien.
2WS

3WS

4WS

Brak postanowien.
16KX

17KX

Brak postanowien.
2U

- intensywno$¢ zabudowy minimalna
0,1, maksymalna 3,5.

1KDD
2KDD
3KDD
Brak postanowien.

17P
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2ZP

Brak postanowien.
WS

Brak postanowien.
21MN.MW,U
Brak postanowien.
UM

- intensywno$¢ zabudowy minimalna
0,1, maksymalna 4,5.

KX

Brak postanowien.
13UM

Brak postanowien.
12UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,65.

8UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,98, natomiast na dzialkach
ewidencyjnych o nr 3519/31 i 3519/49
do 0,9.

4U
Brak postanowien.
1U

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,6.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1U

- wskaznik intensywnosci zabudowy
do 0,6,

10UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,97.

3KDL

Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

- wskaznik intensywnosci zabudowy do
0,65.
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8KDLW

Brak postanowien.
2WS

3WS

4WS

Brak postanowien.
16KX

17KX

Brak postanowien.
2U

- intensywno$¢ zabudowy minimalna
0,1, maksymalna 3,5.

1KDD

2KDD

3KDD

Brak postanowien.
1zpP

2ZP

Brak postanowien.
WS

Brak postanowien.
21IMN.MW,U
Brak postanowien.
UM

- intensywno$¢ zabudowy minimalna
0,1, maksymalna 4,5.

KX
Brak postanowien.
13UM

- powierzchnia zabudowy i wskaznik
intensywnosci zabudowy wedtug stanu
istniejacego, z dopuszczeniem
zmniejszenia wymienionych
wskaznikow o powierzchnig
budynkow, ktére plan dopuszcza do
rozbiorki.

12UM

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,65.

8UM
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- wskaznik intensywnosci zabudowy do
0,98, natomiast na dziatkach
ewidencyjnych o nr 3519/31 i 3519/49
do 0,9.

4U
Brak postanowien.
1U

- wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,6.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1uU

- powierzchnia zabudowy nie
przekraczajaca 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

10UM

- powierzchnia zabudowy do 97%
powierzchni dziatki budowlane;.

3KDL

Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

- powierzchnia zabudowy do 65%
powierzchni dziatki budowlane;j.

8KDLW

Brak postanowien.
2WS

3WS

4WS

Brak postanowien.
16KX

17KX

Brak postanowien.
2U

- powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlane;j.

1KDD
2KDD
3KDD

Brak postanowien.
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1zP

2ZP

Brak postanowien.
WS

Brak postanowien.
21MN.MW,U

- powierzchnia zabudowy do 75%
powierzchni dziatki.

UM

- powierzchnia zabudowy do 65%
powierzchni dziatki budowlane;.

KX
Brak postanowien.

13UM

- powierzchnia zabudowy 1 wskaznik
intensywnosci zabudowy wedlug stanu
istniejacego, z dopuszczeniem
zmniejszenia wymienionych
wskaznikoéw o powierzchnie
budynkow, ktore plan dopuszcza do
rozbiorki,.

12UM

- powierzchnia zabudowy do 65%
powierzchni dziatki budowlane;.

8UM

- powierzchnia zabudowy do 98%
powierzchni dziatki budowlanej,
natomiast na dziatkach ewidencyjnych
o nr 3519/31 i 3519/49 do 90%
powierzchni dziatki budowlane;j.

4U
Brak postanowien.
1U

- powierzchnia zabudowy nie
przekraczajaca 60% powierzchni
dzialki budowlane;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1U

- nowe budynki o wysokosci:
minimalnej 10,0 m, a maksymalnej do
16,0 m.

10UM
- budynki o wysoko$ci do 20,0 m.
3KDL
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Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

- budynki o wysokosci do 21,0 m.
8KDLW

Brak postanowien.
2WS

3WS

4WS

Brak postanowien.
16KX

17KX

Brak postanowien.
2U

- budynki o wysokosci nie
przekraczajacej 14,0 m, z
zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 3 planu.

1KDD

2KDD

3KDD

Brak postanowien.
1zpP

2ZP

Brak postanowien.
WS

Brak postanowien.
21MN.MW,U

- maksymalna wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazy — 6,0 m
w kalenicy n.p.t.,

- maksymalna wysokos$¢ posadowienia
podtogi parteru budynkow
mieszkalnych, mieszkalnych z funkcja
ustugows, ustugowych i gospodarczych
-05mnp.t,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia
podtogi parteru budynkéw ustugowych
i mieszkalnych z funkcja ushugowsg

w parterze, w pierzei ul.
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Wyspianskiego i Chopina — 0,15m
n.p.t.,

- realizacja budynkow ustugowych na
odrebnych dziatkach, o wysokosci dwie
kondygnacje, a w pierzei ul.
Wyspianskiego od dwoch do trzech
kondygnacji.

UM

- budynki o minimum dwoch
kondygnacjach nadziemnych i
maksymalnej wysokosci 17,0 m, z
zastrzezeniem § 9 ust. | pkt 3 planu.

KX
Brak postanowien.
13UM

- dla budynku wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 827 (budynek
centralnych warsztatow
mechanicznych) obowiazuje zakaz
rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz oraz
nakaz zachowania badz przywrdcenia
historycznych elewac;ji i detalu,
natomiast dopuszcza si¢ remont,
przebudowe wnetrz oraz nadbudowe do
wysoko$ci maksimum 19,0 m przy
wysokosci elewacji do maksimum 18,0
m,

- istniejacy budynek zlokalizowany
przy drodze (ulicy) o symbolu 9 KDD
w styczno$ci z terenem o symbolu 2 ZP
moze by¢ nadbudowany o jedna
kondygnacje

- do maksymalnej wysoko$ci 9,0 m o
prostej formie nadbudowy i w cegle,

- pozostale istniejace budynki moga
podlega¢ tylko przebudowie,
remontom, rozbiorce.

12UM

- budynki o wysoko$ci: minimalnej
16,0 m, a maksymalnej do 21,0 m.

8UM

- nowe budynki o wysokosci do 14,0
m.

- dla budynku wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 828 (nowa
przedzalnia) obowigzuje zakaz
rozbudowy, natomiast dopuszcza si¢
remont, przebudowe, nadbudowe do
maksymalnej wysokosci 41,0 m,
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- dla budynku wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 829 (budynek
czesalni) obowigzuje zakaz rozbudowy,
ocieplania z zewnatrz, nakaz
zachowania badz przywrocenia
historycznych elewacji i detalu,
natomiast dopuszcza si¢ remont,
przebudowe wnetrz i nadbudowe 0
jedna kondygnacje do wysokosci
maksimum 14,0 m,

- dla budynku bedacego w ewidencji
zabytkow (budynek stolarni)
obowiazuje zakaz rozbudowy,
ocieplania z zewnatrz, nakaz
zachowania badZ przywrdcenia
historycznych elewacji i detalu,
natomiast dopuszcza si¢ przebudowe
wnetrz i nadbudowe o jedna
kondygnacje do wysoko$ci maksimum
14,0 m.

4U
Brak postanowien.
1U

- nowe budynki o wysokoSci:
minimalnej 10,0 m, a maksymalnej do
16,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1U

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 6% powierzchni dziatki
budowlane;j.

10UM

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 2% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3KDL

Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

8KDLW
Brak postanowien.

2WS
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3WS
4WS

- powierzchnia w terenie o symbolu 2
WS zajeta pod urzadzenia i obiekty
rekreacyjne do 30% powierzchni lustra
wody.

16KX
17KX

w terenie o symbolu 16 KX i 17 KX
udziat zieleni minimum 2%
powierzchni terenu.

2U

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,.

1KDD

2KDD

3KDD

Brak postanowien.
1zP

2ZP

- powierzchnia zieleni minimum 50%
powierzchni terenu oznaczonego jako 1
ZP i minimum 30% powierzchni terenu
0znaczonego jako 2 ZP.

WS
Brak postanowien.
21MN.MW,U

- powierzchnia biologicznie czynna
min. 20% powierzchni dziatki.

UM

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 20 % powierzchni dziatki
budowlane;.

KX
Brak postanowien.
13UM

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

12UM
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- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

8UM

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 1 % powierzchni dziatki
budowlanej, natomiast na dziatkach
ewidencyjnych o nr 3519/31 i 3519/49
minimum 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4U

- obowiazuje zachowanie min. 2%
powierzchni terenu biologicznie
czynnej.

1U

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 6% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1U

- potrzeby parkingowe w tym
bilansowane miejsca w garazach
powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu;

- nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
parkingowe dla: funkcji handlowej na
kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
dla pozostalych ushug na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej,

- dopuszcza si¢ funkcjonowanie
samodzielnych dziatek tylko o funkcji
miejsc parkingowych.

10UM

Brak postanowien.
3KDL

Brak postanowien.
9KDD

11KDD

Brak postanowien.
11UM

Brak postanowien.
8KDLW

Brak postanowien.
2WS

3WS
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4WS

Brak postanowien.
16KX

17KX

Brak postanowien.
2U

- w budynkach dopuszcza si¢ realizacje
miejsc do parkowania samochodow,
garazy w tym w kondygnacjach
podziemnych.

1KDD

2KDD

3KDD

Brak postanowien.
1zpP

2ZP

Brak postanowien.
WS

Brak postanowien.
21IMN.MW,U
Brak postanowien.
UM

- w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, ustugowo -
mieszkaniowych, ustugowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania samochodow, garazy w
tym w kondygnacjach podziemnych,

KX

Brak postanowien.
13UM

Brak postanowien.
12UM

- potrzeby parkingowe w tym
bilansowane miejsca w garazach
powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu,

- nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
parkingowe dla: funkcji handlowej na
kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
dla pozostatych ustug na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowe;j.

8UM

23




Brak postanowien.
4U

- zabezpieczenie miejsc parkingowych
w ramach terenu.

1uU

- potrzeby parkingowe w tym
bilansowane miejsca w garazach
powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu;

- nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
parkingowe dla: funkcji handlowej na
kazde 40 m? powierzchni sprzedazy,
dla pozostatych ustug na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej,

- dopuszcza si¢ funkcjonowanie
samodzielnych dziatek tylko o funkcji
miejsc parkingowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

. N Nie dotyczy.
warunki ochrony dziedzictwa yezy
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.

teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
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warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach https://zyrardow.e-mapa.net/

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy Brak informacji.

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak informacii.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak informacji.

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak informaciji.
mapach zagrozenia powodziowego Brak informacji.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji.
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji.
kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢ Brak informacji.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak informacji.

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak informacji.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informaciji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informaciji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _—
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ok _—
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr RB.6740.5.116.2020

wydana z upowaznienia Starosty Zyrardowskiego przez Stanistawa Naleja
Czlonka Zarzadu Powiatu Zyrardowskiego

RB.6740.360.2020
Decyzja Nr RB.6740.11.50.2021

wydana z upowaznienia Starosty Zyrardowskiego przez Stanistawa Naleja
Cztonka Zarzadu Powiatu Zyrardowskiego

L. dz. 3248.2021
Decyzja Nr RB.6740.5.205.2021

wydana z upowaznienia Starosty Zyrardowskiego przez Stanistawa Naleja
Czlonka Zarzadu Powiatu Zyrardowskiego

RB.6740.797.2021
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

30.06.2023 r.. — planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych.

31.12.2025 r.— planowany termin zakonczenia robot budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okre§lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-1SO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.

b. rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

- $rodki wtasne dewelopera 30%,

- srodki pochodzace z wptat
dokonywanych przez Nabywcow —
70%.

inwestycyjnego
W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Glowne zasady funkcjonowania | Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

wybranego rodzaju (dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
zabezpieczenia $rodkow dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
nabywcy wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w

formie aktéw notarialnych pomiedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z gldwnymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze [...], w walucie PLN (dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank
ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane przez Powierzajacych odrebnie dla
kazdego Powierzajacego oraz otworzyt powigzane z OMRP ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP”
stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy. Wplaty dokonywane na ewidencyjne
mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane b¢da na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pienig¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyptat srodkéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegdlnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8,9 i 10 Umowy, lub do zwrotu $rodkéw pienieznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMREP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zalacznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sa nieoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wptaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowiazany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowigcego zalacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentéow wskazanych
w Liscie dokumentoéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegodlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego stanowigcej zatacznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywna ocen¢ w wysokosci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania Srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegodlnosci — sktadania dyspozycji
wyplaty tych srodkdéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
9i 10 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowac §rodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strong, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkow pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowiazany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowigzkow wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktérej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktoérej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastepuje na wniosek Powiernika, jednak nie wcze$niej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na piSmie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsigwzigciu deweloperskim nie bedzie zawieral umow, o ktorych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo oswiadczenia, ze przeniost prawa do wszystkich lokali
objetych przedsiewzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytacznie z waznych
powoddéw wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten
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ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktora zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Powierzajacym $rodki
znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibag w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsicbiorcéw pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - zakup gruntu, projekt budowlany, roboty przygotowawcze (niwelacja
nasypdw na gruncie, ogrodzenie terenu, urzadzenie zaplecza obstugi budowy,
wykonanie prowizorycznych instalacji elektrycznych i wodnych) - 25% —
planowany termin zakonczenia - 30.06.2023 r.

Etap Il - wykop pod ptyte budynku, wykonanie instalacji kanalizacji
podposadzkowej, zazbrojenie i wylanie ptyty fundamentowej, $cian, stupow i
stropu zelbetowego nad kondygnacja podziemng - 15% — planowany termin
zakonczenia - 31.12.2023 r.

Etap 1l - wykonanie konstrukcji zelbetowej oraz muréw zewnetrznych i
miedzylokalowych nosnych budynku do II kondygnacji nadziemnej - 10% —
planowany termin zakonczenia - 31.03.2024 r.

Etap IV - wykonanie konstrukcji zelbetowej oraz murdéw zewnetrznych i
miedzylokalowych nosnych budynku do IV kondygnacji nadziemnej - 10% -
30.06.2024 r.

Etap V - wykonanie konstrukcji zelbetowej oraz muréw zewnetrznych i
miedzylokalowych no$nych budynku do VI kondygnacji nadziemnej - 10% —
planowany termin zakonczenia - 31.10.2024 r.

Etap VI - wykonanie pokrycia dachu, §cian dzialowych kondygnacji I - 111,
wykonanie instalacji wentylacji i kanalizacji w zakresie pionow lokalowych
kondygnacji | - 11, wykonanie instalacji elektrycznych podtynkowych
kondygnacji | - 1l - 10% — planowany termin zakonczenia - 28.02.2025 r.

Etap VII — wykonanie $cian dzialowych kondygnacji IV-VI, wykonanie instalacji
wentylacji i kanalizacji w zakresie pionow lokalowych kondygnacji IV-VI,
wykonanie instalacji elektrycznych podtynkowych kondygnacji 1V-VI, montaz
stolarki zewngtrznej, wykonanie tynkow, wykonanie instalacji sanitarnych
podposadzkowych, wykonanie posadzek — 10% - planowany termin zakonczenia
- 31.08.2025 r.

Etap VIII - montaz stolarki drzwiowej wewngtrznej, roboty wykonczeniowe
wewngetrzne, wykonanie elewacji oraz zagospodarowania terenu, zakonczenie
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robot instalacyjnych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 10% — planowany
termin zakonczenia - 31.12.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgodg. W przypadku wykazania réznicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej cena calkowita lokalu ulegnie odpowiedniej
korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony woéwczas dokonaja w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny catkowitej lokalu
Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o
terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie ceny calkowitej lokalu; termin oraz sposéb zawiadomienia, o
ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku
zmiany polegajacej na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem jednoczesnego odstgpienia od
przedwstepnej umowy sprzedazy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym
Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13
i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym
zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i
Nabywca ztozag zgodne o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej wysokosci na rzecz
Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najpdézniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktérych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera
i Nabywcy. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pézniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem
Jednoczesnego odstgpienia od przedwstgpnej umowy sprzedazy dokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajagcym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca zloza zgodne o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z
ktorym zwrot $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywecy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Précz przypadkdéw zwigzanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstgpnej umowy sprzedazy:

1) jezeli umowa deweloperska lub przedwstegpna umowa sprzedazy nie zawiera
elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej lub przedwstepnej umowy
sprzedazy nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska lub
przedwstepng umowg sprzedazy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska lub przedwstepng umowe sprzedazy, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego (stanowiacego
zalacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej lub przedwstepnej umowy sprzedazy w terminie wynikajacym z tej
umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego /ub Garazu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do lub
przedwstepnej umowy sprzedazy, 0dstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia, ktorej wysokos¢ bedzie
rowna wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny, od dnia,
w ktérym uptynat termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, do dnia odstgpienia
od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.
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4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy W
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowiazany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. | powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécic¢
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci
tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub
8 powyzej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj.
roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odr¢bnej
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wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbgdnych do korzystania z lokalu oraz roszczenia Nabywcy o wybudowanie
budynku i przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego — Garazu.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej oraz przedwstgpnej umowy sprzedazy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej,
przez jedng ze Stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyze;j.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj.
ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia dor¢czenia Nabywcey o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy,
zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary
umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8§ powyzej,
deweloper niezwltocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia jej
rozwigzania, zwroci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kase¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach z
siedziba w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ...........cccceveeens

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena catkowita lokalu nr [ll] wynosi — [[l]

domu jednorodzinnego o o ) ) o
Podana wyzej kwota obejmuje cene lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej oraz prawem do wylgcznego z:
komérki lokatorskiej [

miejsca postojowego nr [[l] usytuowanego na gruncie

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ]
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni 1
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30 czerwiec 2026 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sig
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Od | do VI

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynkow i terenie wokot
niego, stanowigcym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

W czgsci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Zalgcznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalowu oraz
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomoscei.

Liczba lokali w budynku

101 lokali mieszkalnych.

1 lokal niemieszkalny — Garaz.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

52 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w garazu podziemnym, w
tym 1 dla oséb niepetnosprawnych.

6 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie / gruncie, w tym
1 dla 0s6b niepetnosprawnych.

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, ciepto
miejskie.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zalacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu oraz cze$ci wspdlnej budynkow i terenie wokot nich, stanowigcym czg$é

wspolng nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia 0
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie Z

W budynku bedzie znajdowat si¢ lokal niemieszkalny stanowiacego
wielostanowiskowy garaz, jednopoziomowy, usytuowany na 1 kondygnacji
podziemnej (-1) budynku, w ktérym znajdowac¢ si¢ beda migdzy innymi 52
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lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

miejsca postojowe, komorki lokatorskie, $mietnik oraz pom. c.o. (,,Garaz”). Garaz
zostanie wykonany w standardzie okreslonym tre$cig Zatacznika nr 4 do Prospekt
Informacyjnego.

W ramach nabytego udziatu w Garazu Nabywca bedzie miat prawo do
wylacznego korzystania z:

miejsca postojowego oznaczonej jako [Il] usytuowanego w Garazu.
komorki lokatorskiej oznaczonej jako [ll] usytuowanej w Garazu.

Cena udziatu w Garazu [[Jl].

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

[

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

30 czerwiec 2026 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz cze$ci wspolnej budynkow i terenie
wokot nich, stanowigcym cze$¢ wspdlng nieruchomosci.

5. Plan Garazu.

38




